
新北市新莊區新北大道七段 776 巷 2~10 號 

都市更新整建維護計畫案 

會議紀錄 

時間 中華民國 109 年 3月 13 日 下午 8點 

開會人員 詳簽到簿 

簡報大綱 

1.整建維護認識 

2.適用範圍及對象 

3.申請程序 

4.立面修繕(外牆拉皮)成功案例 

5.Q&A 

簡報內容 

1. 請問目前經建築師初判的結果，本社區是否可以申請立面修繕? 

是，符合申請資格。 

2. 本社區是否在新北市政府的整建維護策略地區內? 補助額度在規定上為何? 

是，在策略地區內，最高可補助 75%，但上限是 1000萬台幣。 

3. 立面修繕能否只進行局部修繕即可? (亦即哪裡有磁磚掉落就修補哪裡) 

不行，因為依委員會的審議結果要求須整面外牆拉皮始符合改善市容增進公共利益之初衷。 

立面修繕申請範圍，包不包含樓梯間與頂樓? 

頂樓: 目前可以一併處理，例如做防水與美化。 

樓梯間: 有模糊空間，如果是純室內就不行，但如果是有窗戶，則就可以併著防水/補強一

起施作。 

4. 如果牆面有滲水的問題，立面修繕時能否一併處理? 是否也能合併申請補助? 

可以，但是只針對外牆的區域。 
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5. 本社區 772號(B棟)當初採用採光窗的設計，現有滲水、傾倒的風險，這部份是否屬於立面

修繕的申請範圍?可以，但是只針對外牆的區域。 

6. 本社區 772號(B棟)當初採用採光窗的設計，現有滲水、傾倒的風險，這部份是否屬於立面

修繕的申請範圍?是，屬於立面修繕的申請範圍。 

7. 立面修繕是否一定要全體住戶 100% 同意，才能申請補助? 若住戶無法 100%同意，還有沒有

其他建議的處理方式? 

是，需要 100%同意。 

如果沒有 100%同意，就需走事業計畫的程序，審查程序冗長耗費時日。 

或是走一人一審，由主委出面去申請，等到核准下來，再跟不同意戶溝通，讓不同意戶知道

政府是真的會給補助的。 

8. 說明會召開後，後面還要經過那些必須的程序? 

下一階段要先收集同意書，住戶須 100% 同意，若是有住戶不同意，可盡力協調溝通，或採

自費局部修繕方式辦理。 

9. 整體而言，之後有哪些必要的檢查程序與必要的支出費用? 而這些費用依經驗大概需要多少

錢? 是否都能列在補助的範圍內? 這些必要的檢查程序是要由管委會自行找廠商來進行? 

還是政府會輔導辦理? 

因為是申請整體外牆的修繕，所以就是全面施工的角度來看，不需刻意先檢查磁磚的狀況，

直接就是搭鷹架處理。其實重點在於營造廠的施工品質。營造廠如果不偷工減料，磁磚是不

會掉落的。 
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10. 依建築師的經驗來判斷，若本社區要進行全面的立面修繕時，整體費用大概預估要多少? 大

致上的明細有哪些? 申請到全額補助的機會有多高? 在其他的個案上，申請到的補助額度大

部分是多少比例? 

整體而言，依據先前的處理經驗，外牆施工費用(連工帶料)大約為:磁磚: 5500元/平方公

尺，塗料粉刷: 3500 元/平方公尺，抿石子: 介於上述兩者之間。總價就是看社區外牆面積

有多大，來預估。 

11. 立面修繕的方式有那些? 貼磁磚? 抿石? 樣式是由建築師協助設計嗎?是否也要住戶 100% 

同意? 還是交由管委會與建築師討論決議就好? 

除了上述的貼磁磚、塗料粉刷、抿石子以外，也有別的社區是在原外牆的基礎上，再做一道

外牆。這個施作方式也是要住戶 100%同意。 

12. 依建築師的經驗來判斷，若本社區要進行全面的立面修繕時，工期大概預估會多久? 

一般是預估一年的時間(從開始申請建照到施工結束)，真正施作的時間不會那麼久。 

這段期間務必要申請保險，尤其是只要鷹架一搭下去，就立馬會有遭小偷的高風險，而且還

要請保全巡邏。 

13. 依建築師的經驗來判斷，從現階段到後續正式施工大概需要多少時間? 

評估、整合、審議、到設計發包階段預估要兩年。申請建照到施工結束大概要一年。 

 14.立面修繕前，是否需要將鐵窗、冷氣機/架先拆除，待修繕完畢後再裝回? 這部份是由施工 

  單位統一負責? 還是要社區自行想辦法處理? 拆除跟裝回的費用，是否也可列在補助的範圍 

    內? 
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因為鐵窗等構造都是屬於違章建築，再加上考慮到施工的方便性，一般都是會先拆除再施 

工。最後如社區有決定進行立面修繕時，屆時建築師會先做全面調查、設計，營造廠就依設 

15. 設計圖施工。各住戶屆時有何需求都可以跟建築師談。 

16. 立面修繕期間，監工單位為何? 後續驗收的程序為何? 誰要負責驗收? 

監造單位為建築師，屆時合約上要註明，要求建築師要派員駐地監造。 

17. 施工後保固期多久? 若驗收後，才發現有問題，屆時反映的管道為何? 

 施工後由營造廠負責保固，若屆時有糾紛就要請建築師來鑑定，準備跟營造廠打官司。 

18. 營造廠如何選擇? 

社區如果有認識的，可以介紹，到時評鑑，如果選擇上有困擾，也可與建築師討論，但是基

本上至少要有丙級以上的執照。 

19. 在立面修繕上，有沒有那些費用是社區要先墊付的? 而總費用在分攤上，在目前其他成功的

社區案例上，是採什麼方式分攤? 

社區要先墊付的有兩部分，分別為委託建築師製作的評估報告書的費用，目的是為了爭取最

高額度的補助款，評估報告的內容包含模擬圖、施工方式、施工費用等等，這部份依案子大

小，約 20~100萬之間。 

有關後續申請建照的費用，一般扣除補助後的自負總費用是採各戶的所有權狀坪數來分攤，

也可以採施工的外牆面積來分攤，只要社區自行協調即可，如有必要，建築師也可安排有成

功經驗的社區主委，來分享經驗。 

依目前的狀況關於補強/立面修繕，如何走比較划算? 

依貴社區目前的狀況，建議階段性補強向營建署申請。立面修繕向新北市政府申請。 

20. 補助方案有沒有截止日?可能會有變化，依照政府法令。 
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