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1. 今天新北市建築師公會的周建築師進行解說：會進行兩個部分講解：法令與政策講解、

個案現況的講解 

 第一部分：法令與政策講解 (細節請參考附件電子書) 

i. 整建維護分為重建、整建、維護，本案屬於整建維修。 

ii. 整建維護主要分為電梯增建、立面修繕與結構補強，本案主要為後兩者，其中又

以結構補強為主  

iii. 補助比例上限此案為 50%，但會依照違建程度減少補助，最多減少 15%補助，補

助總金額上限 1000 萬 

iv. 若住戶們有意執行，接下來要進行初步評估與詳細評估，再來才是進行整修，初

步評估約 6000-8000 元，詳細評估補助 45%補助上限 30 萬， 

v. 立面修繕（外牆）若要進行修繕，需要全體一併修繕，無法僅針對局部修繕進行

申請。 

vi. 本案之立面修繕因為屬於非立即危險特性，因此可以考慮不做立面修繕。 

 第二部分：個案現況講解 

i. 周建築師在（2021/12/4）來簡易的確認本案是否符合申請標準。 

ii. 本案在 12 號一樓到二樓梯階垂直柱有明顯裂縫，已經超過一般符許可範圍了。 

iii. 在頂樓梯間的天花板可能為海砂屋，之後需要多注意一下。 

 第三部分：Q ＆ A 

Ｑ1. 請問一定要先申請完詳細評估才可以開始整修嗎？有可能申請完詳細評估完但

是因住戶整合意見不達 100%，導致無法申請補助嗎？ 

A 詳細評估就會要住戶同意書 100%同意，所以就不會有無法申請補助的問題。 

Ｑ2. 請問同意書部分是簽署什麼內容？ 

A 同意書會分兩個階段：同意詳細評估與同意整修，因此主要的整修同意書

會是在已經知道費用下簽署同意書的。 

Ｑ3. 請問初步評估與詳細評估的方式，會進到家裡嗎？ 

A 兩者最好都要到各戶家裡面進行評估，因此需各住戶盡量配合 

Ｑ4. 請問有辦法知道大概知道整個維修費用嗎？ 

A 由於實際的整修費用需要看個案狀況才可以知道，實在很難現在就做出一



個評估，若這樣評估出來的估價會跟實際差距太大，因此我們不太會這樣

進行估價，但是反過來給個建議，若一坪三萬以上的整修費用，偏屬於不

划算的狀況，因此就若估價出來超過就不建議維修。 

Ｑ5. 因各住戶間居家維護狀況不一，單一戶毀損較嚴重，是不是應該讓那一戶多出

一點？ 

A 以建築師個人經驗立場，建築物的結構毀損不太會是各戶維護影響的主

因，通常都是建築物設計時候的問題，如某些地方式結構主要施力點等或

者管線位置所致，偏屬於整體建築共同所致，所以會建議平均分配為主，

但會尊重住戶金額分配意見，不影響是否申請補助。 

Ｑ6. 我家兩戶前不久才花了百萬裝修，這樣我不就又要多出不少，而平常沒維護的

還花比較少，這樣根本不公平！ 

A 因為不清楚貴住戶您裝修的工法，所以無法確定是否對於結構補強是否有

幫助，但若是一般市面上裝修主要都是水泥蓋上去抹平方式遮掩方式，和

本案目前討論的結構性補強方式不太一樣，因此建議還是進行整修。 

Ｑ7. 請問一下初步詳坪大概會需要多久時間？跟申請流程 

A 會有兩種：跟政府申請全額補助的與自費的，跟政府申請補助的大約為半

年左右，申請流程則可以找相關配合的建築師。 

Ｑ8. 請問一下結構修繕與一般彷間的修繕有什麼差異？就我知道知道的彷間修繕是

敲除旁邊的水泥並針對鋼筋鐵刷去鏽，在上溢泥膠與水泥進行填補。 

A 結構修繕的方法需要視狀況而定，主要也是會先敲除附近的剝落水泥，再

針對鋼筋結構加強，若只是上水泥等算是遮掩蓋的方式，對結構支撐加強

有限。 

Ｑ9. 請問一下對於此案是否會建議申請重建？ 

A 以建築的立場來說會建議申請重建，但因為此案的座落地段與市價關係，

需要各住戶間給付的金額較高，建商願意興建的意願度較低，因此實際可

行性較低 

Ｑ10. 請問結構性修繕部分會主要是那些？ 

A 主要為結構性梁柱，至於美觀的油漆與瓷磚等會不再此列裡面。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


